
Infoveranstaltung 7. April 2025 
Zentrum Bandwies Rüti



Ziele der Veranstaltung

ÁWir orientieren Sie über den bisherigen Projektverlauf und den aktuellen Stand

ÁWir zeigen die weiteren Schritte im Planungsprozess auf

ÁSie sehen den Gestaltungsspielraum und die Mitsprachemöglichkeiten
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Ihre heutigen Ansprechpartner
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Peter Weidinger
Gemeinderat
Gemeinde Rüti

Sven Hegi
Leiter Abteilung Bau
Gemeinde Rüti

Reto Kunz
Projektleiter
UBS Fund Management

Oscar Langenegger
Leiter Direktion Immobilien
Migros Ostschweiz

Daniel Näf
Gesamtprojektleiter
Migros Ostschweiz



Worum geht es?

Á In Rüti entsteht ein lebendiges Zentrum für 
Einkaufen, Arbeiten und Wohnen.

ÁEine sinnvolle Erschliessung und attraktiv gestaltete 
Begegnungszonen ergänzen sich optimal.

Á Für die gesamtheitliche Entwicklung der Bandwies 
spannen die Gemeinde Rüti, die Migros Ostschweiz 
und die UBS Anlagestiftung zusammen.
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Projektgeschichte

Á 2017: Architekturwettbewerb Bandwies Süd

Á 2019: Gestaltungsplan Bandwies Süd an 
Gemeindeversammlung

Á 2020: Ablehnung des Projekts an der Urne

Á 2020: Bevölkerungsumfrage
Hauptanliegen der Bevölkerung:

ÁVerbessertes Verkehrskonzept

ÁVerkehrsarme Begegnungszone

ÁGrösserer Quartierplatz
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Projektgeschichte

Á 2021: Kooperationsvereinbarung mit 
Migros Ostschweiz

ÁGesamtheitliche Entwicklung Zentrum Bandwies

ÁGemeinsames Verkehrskonzept

ÁOptimierung der Begegnungszone

Á 2021: Vorprojekt Bandwiesstrasse

Á 2022: Studienauftrag Bandwies Nord

Á ab 2023: Erarbeitung / Überarbeitung
Gestaltungspläne
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Bedeutung für Rüti

ÁEin wichtiger Schritt für die Entwicklung von Rüti

ÁEin zentraler Begegnungsort

ÁMehr Wohnraum durch Verdichtung

ÁMehreinnahmen für die Gemeinde

ÁStärkung des Arbeitsmarkts
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Projektübersicht
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Projektübersicht
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ÁGesamtheitliche 
Betrachtung

ÁGestaltungspläne und 
Projekte sind aufeinan-
der abgestimmt

ÁGanzheitliches 
Verkehrskonzept



Gemeinsame Projektziele

ÁDie Bandwies wird gesamtheitlich  entwickelt.

ÁEin lebendiges und gut durchmischtes Zentrum für Einkaufen, Arbeiten und 
Wohnen  entsteht.

ÁMit einer durchdachten  Verkehrserschliessung  wird die Bandwiesstrasse entlastet.

ÁDie Bandwiesstrasse mit dem neuen Quartierplatz wird ein Begegnungsort für alle.

ÁAn attraktiver Lage entsteht neuer Wohnraum .

ÁDank Begrünung und einer nachhaltigen Bauweise wird zur Umwelt  Sorge getragen.

ÁDie Rückmeldungen aus der Bevölkerungsumfrage  werden eingearbeitet.
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Projektstand
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Um welche Dokumente geht es?
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ÁÖffentlicher Gestaltungsplan Bandwies Süd
inkl. Richtprojekt (städtebaulicher Vertrag)

ÁPrivater Gestaltungsplan Bandwies Nord
inkl. Richtprojekt (städtebaulicher Vertrag)

ÁVorprojekt Begegnungszone Bandwiesstrasse

ÁVorprojekt Alpenstrasse



Was ist ein Gestaltungsplan?
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ÁDie Richtprojekte bilden die Grundlage für die Gestaltungspläne.

ÁDie Gestaltungspläne sichern die Qualitäten aus den Richtprojekten.

ÁRechtsverbindliche Vorgaben : Festlegung von Bauvorschriften wie Gebäudehöhe, 
Abstandsflächen, Nutzungsart (z. B. Wohnen, Gewerbe) 

ÁRegelungen zur Architektur, Materialien, Fassadengestaltung und zur Gestaltung 
von Freiräumen wie Grünflächen

Á Festlegung der Infrastruktur und Erschliessung , wie Strassenverläufe, Wege, 
Leitungsnetze und öffentliche Verkehrsmittel

ÁMassnahmen zum Schutz von Natur, Boden, Wasser und bestehender 
Vegetation



Bandwies Süd
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Bandwies Süd т Richtprojekt
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ÁÜberbauung mit 4 Gebäuden

Á Ladenlokale und Gastronomie

ÁMietwohnungen mit verschiedenen 
Grössen

ÁAttraktive Aufenthalts-, Spiel- und 
Grünflächen



Bandwies Süd т Richtprojekt
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Bandwies Süd т Gestaltungsplan
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ÁKonzentrierte Bebauung auf 
4 Baufeldern mit 6т7 Geschossen

ÁPublikumsorientierte gewerbliche 
Nutzungen entlang Bandwiesstrasse 
und Quartierplatz

ÁErhöhung der Grünflächenziffer auf 30%

ÁDefinition von Freiräumen

ÁGemeinsame Tiefgarage mit Bandwies 
Nord



Bandwies Süd т Baurechtsvertrag

ÁGemeinde Rüti gibt Land im Baurecht an die UBS 
Anlagestiftung ab.

ÁGemeinde Rüti bleibt Eigentümerin und kann auf die 
Entwicklung mittel- und langfristig Einfluss nehmen.

Á Jährlicher Baurechtszins
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Bandwies Süd т Städtebaulicher Vertrag
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ÁRegelung des Mehrwertausgleichs

ÁVerdichtetes Bauen führt zu Mehrwertausgleich 
ÁBereinigter Mehrwert beträgt CHF 4.25 Mio.

ÁZu leistender Mehrwertausgleich beträgt CHF 1.06 Mio. (25%)

ÁMehrwertausgleich wird für raumplanerische Massnahmen und Gestaltung 
von öffentlichem Raum eingesetzt

ÁRegelung von Dienstbarkeiten

ÁWegrechte, Nutzungsrechte, Baurechte etc.



Bandwies Nord
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Bandwies Nord т Richtprojekt
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ÁErsatzneubau für Migros-Supermarkt, 
Migros-Restaurant und Partnergeschäfte

Á Zusätzlich ca. 80 neue
Mietwohnungen in den Obergeschossen

ÁEinladend gestalteter, begrünter 
Wohnhof für Aufenthalt und Begegnung



Bandwies Nord т Richtprojekt
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Bandwies Nord т Gestaltungsplan
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ÁBebauung mit durchgängigem 
Sockelgeschoss (Verkaufsflächen) und 
vier darüberliegenden, viergeschossigen 
Wohngebäuden

ÁDefinition von Freiräumen

ÁGemeinsame Tiefgarage mit Bandwies 
Süd und Festlegung maximale Anzahl 
Parkplätze



Bandwies Nord т Städtebaulicher Vertrag
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ÁRegelung des Mehrwertausgleichs

ÁVerdichtetes Bauen führt zu Mehrwertausgleich 
ÁBereinigter Mehrwert beträgt CHF 5.71 Mio.

ÁZu leistender Mehrwertausgleich beträgt CHF 1.43 Mio. (25%)

ÁMehrwertausgleich wird für raumplanerische Massnahmen und Gestaltung 
von öffentlichem Raum eingesetzt

ÁRegelung von Dienstbarkeiten

ÁWegrechte, Nutzungsrechte, Baurechte etc.



Begegnungszone Bandwiesstrasse
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ÁRaum, der die gegenseitige Rücksichtnahme
aller Verkehrsteilnehmenden fördert

ÁGestalterische Massnahmen zur 
Geschwindigkeitsregulierung

ÁMischfläche für Fussgänger, Velos, Autos, Busse

ÁOptisch hervorgehobene Flächen,
z.B. Fuss- und Wanderweg

ÁLocker und in Gruppen angeordnete Begrünung 

ÁEinfache Erreichbarkeit für alle т 
behindertengerechte Bushaltestellen bei Quartierplatz
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Begegnungszone Bandwiesstrasse т Charakteristik 



Begegnungszone Bandwiesstrasse т Vorprojekt
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Á Funktionelle und 
optische Aufwertung

ÁUmgestaltung zu 
Begegnungszone

ÁQuartierplatz mit 
eigener Identität

ÁAnbindung an Jona 
(Flusspromenade)



Begegnungszone Bandwiesstrasse т Vorprojekt
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Begegnungszone Bandwiesstrasse т Quartierplatz 

ÁGrosszügigere Gestaltung durch 
die Zusammenarbeit der drei 
Projektpartner

ÁMöglichkeit für Aufenthalt und 
Begegnung im öffentlichen Raum

ÁGeplante Elemente:
ÁSitzgelegenheiten

ÁGastronomische Angebote

ÁWasserspiel / Brunnen
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Einbettung der Projekte ins Ortsgefüge

ÁGute Integration der Projekte

ÁStarker Bezug zum öffentlichen Raum 
Bandwiesstrasse (offene Fassade)

ÁDirekte Anbindung an Quartierplatz

ÁHarmonischer Übergang zu den 
Nachbarquartieren (z.B. Alpenstrasse)
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