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Ziele der Veranstaltung

A Wir orientieren Sie iber den bisherigen Projektverlauf und den aktuellen Stand
A Wir zeigen die weiteren Schritte im Planungsprozess auf

A Sie sehen den Gestaltungsspielraum und die Mitsprachemoglichkeiten
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lhre heutigen Ansprechpartner

Reto Kunz
Projektleiter
UBS Fund Management

Peter Weidinger
Gemeinderat
Gemeinde Ruti

Sven Hegqi
Leiter Abteilung Bau
Gemeinde Rt

Daniel Naf
Gesamtprojektleiter
Migros Ostschweiz

Oscar Langenegger
Leiter Direktion Immobilien
Migros Ostschweiz
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Worum geht es?

A In RU{ti entsteht ein lebendiges Zentrum fir
Einkaufen, Arbeiten und Wohnen.

A Eine sinnvolleErschliessungund attraktiv gestaltete
Begegnungszonen erganzen sich optimal.

A Fur die gesamtheitliche Entwicklung der Bandwies
spannen die Gemeinde Ruditi, die Migros Ostschweiz
und die UBS Anlagestiftung zusammen.
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Projektgeschichte

A 2017: Architekturwettbewerb Bandwies Sid

A 2019: Gestaltungsplan Bandwies Siid an e esen Al
. verzichten
Gemeindeversammiung

A 2020: Ablehnung des Projekts an der Urne

A 2020: Bevilkerungsumfrage
Hauptanliegen der Bevolkerung: Behsrden sollen einen

neuen Vorschlag
ausarbeiten

A Verbessertes Verkehrskonzept 57

weiss nicht/keine
Antwort
17

A Verkehrsarme Begegnungszone
A GrossererQuartierplatz
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Projektgeschichte

A 2021: Kooperationsvereinbarung mit
Migros Ostschweiz

A Gesamtheitliche Entwicklung Zentrum Bandwies
A Gemeinsames Verkehrskonzept
A Optimierung der Begegnungszone

A 2021: VorprojektBandwiesstrasse

A 2022: Studienauftrag Bandwies Nord

A ab 2023: Erarbeitung / Uberarbeitung
Gestaltungsplane
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Bedeutung fur ROt

A Ein wichtiger Schritt fir die Entwicklung von Riiti
A Ein zentraler Begegnungsort

A Mehr Wohnraum durch Verdichtung

A Mehreinnahmen fir die Gemeinde

A Starkung des Arbeitsmarkts

8 Zentrum Bandwies: Infoveranstaltung 7. April 2025 ® GEMEINDE MIGROS Ql% UBS

RUTI ZH Genossenschatt Migros Ostachweiz

111111111111111



Projektubersicht
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Gemeinsame Projektziele
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Die Bandwieswird gesamtheitlich entwickelt.

Ein lebendiges und gut durchmischtes Zentrum flEinkaufen, Arbeiten und
Wohnen entsteht.

Mit einerdurchdachten Verkehrserschliessung wird die Bandwiesstrasseentlastet.
Die Bandwiesstrassemit dem neuen Quartierplatz wird einBegegnungsort fur alle.
An attraktiver Lage entsteht neuekVohnraum .

Dank Begrinung und einer nachhaltigen Bauweise wird zumwelt Sorge getragen.

Die Ruckmeldungen aus deBevolkerungsumfrage werden eingearbeitet.
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Projektstand

Herbst 2023

Winter 2023/24

Frihling 2024

Sommer 2024

Herbst 2024

Winter 2024/25

FrUhling 2025

Sommer 2025

Herbst 2025

Winter 2025/26

2026

Bandwies Bandwies Begegnungszone
sud Nord Bandwiesstrasse

Uberarbeitung Betriebs-
und Gestaltungskonzept

Erarbeitung
Strassenprojekt

Erarbeitung Gestaltungsplane
Finalisierung Richtprojekte

—

Kantonale Vorprifung Gestaltungsplane
Anhdrung Nachbargemeinden, Region, NHK etc.
Uberarbeitung Gestaltungspline

—

Offentliche Auflage Gestaltungspline
2. kantonale Vorpriifung

-

Offentliche Auflage
Strassenprojekt

Sl 5 = Uberarbeitung
Uberarbeitung Gestaltungsplane Stiassenbrojeit

gemass Ruckmeldungen
aus offentlicher Auflage

—

Gemeindeversammlung

Start Baubewilligungsverfahren

___

gemadss Rickmeldungen
aus offentlicher Auflage

Strassenprojekt
Alpenstrasse

Offentliche Auflage
Strassenprojekt

Uberarbeitung
Strassenprojekt
gemadss Rickmeldungen
aus offentlicher Auflage




Um welche Dokumente geht es?

A Offentlicher Gestaltungsplan Bandwies Siid
Inkl. Richtprojekt (stadtebaulicher Vertrag)

A Privater Gestaltungsplan Bandwies Nord
Inkl. Richtprojekt (stadtebaulicher Vertrag)

A Vorprojekt Begegnungszon®andwiesstrasse

A Vorprojekt Alpenstrasse
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Was Ist ein Gestaltungsplan?

A Die Richtprojekte bilden die Grundlage fir die Gestaltungspléne.

T

Die Gestaltungsplanesichern die Qualitaten aus den Richtprojekten.

A Rechtsverbindliche Vorgaben : Festlegung von Bauvorschriften wie Gebaudehdhe,
Abstandsflachen, Nutzungsart (z. B. Wohnen, Gewerbe)

A Regelungen zuArchitektur, Materialien, Fassadengestaltung und zur Gestaltung
von Freiraumen wie Grunflachen

A Festlegung derinfrastruktur und Erschliessung , wie Strassenverlaufe, Wege,
Leitungsnetzeund oOffentliche Verkehrsmittel

A Massnahmen zum Schutz vorNatur, Boden, Wasser und bestehender
Vegetation
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Bandwies Sudr Richtprojekt

A Uberbauung mit 4 Gebauden
A Ladenlokale und Gastronomie

A Mietwohnungen mit verschiedenen
Grossen

A Attraktive Aufenthalts-, Spiel und
Grunflachen
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Bandwies Sudr Richtprojekt
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BandwiesSudT Gestaltungsplan
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Konzentrierte Bebauung auf
4 Baufeldern mit 6r7 Geschossen

Publikumsorientierte gewerbliche
Nutzungen entlangBandwiesstrasse
und Quartierplatz

Erh6hung der Griunflachenziffer auf 306
Definition von FreirAumen

Gemeinsame Tiefgarage mit Bandwies
Nord
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Bandwies Sudr Baurechtsvertrag

A Gemeinde Riiti gibt Land im Baurecht an die UBS
Anlagestiftung ab.

A Gemeinde Ruti bleibt Eigentiimerin und kann auf die
Entwicklung mittel- und langfristig Einfluss nenhmen.

A Jahrlicher Baurechtszins
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Bandwies Sudr Stadtebaulicher Vertrag

A Regelung des Mehrwertausgleichs
A Verdichtetes Bauen fiihrt zu Mehrwertausgleich
A Bereinigter Mehrwert betragt CHF 4.25 Mio.
A Zu leistender Mehrwertausgleich betragt CHF 1.06 Mio. (25)

A Mehrwertausgleich wird fiir raumplanerischeMassnahmenund Gestaltung
von Offentlichem Raum eingesetzt

A Regelung von Dienstbarkeiten
A Wegrechte, Nutzungsrechte, Baurechte etc.
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Bandwies Nord

Dorfstrasse

Friedhof




Bandwies Nordr Richtprojekt

A Ersatzneubau fur MigrosSupermarkt,
Migros-Restaurant und Partnergeschafte

A Zusétzlich ca. 80 neue
Mietwohnungen in den Obergeschossen

A Einladend gestalteter, begriinter
Wohnhof fur Aufenthalt und Begegnung
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Bandwies Nordr Richtprojekt

A
AN

- | N \\‘\\
DR
N\

oo bR AR AL AL L L L LLLL L,
HH 177777
t! LLLLLLL
\ \“ 77
A i 74008

23 Zentrum Bandwies: Infoveranstaltung 7. April 2025 GEMEINDE MIGROS aﬁ UBS

RUTI ZH Gonossenschatt Migros Ostschweiz
leben & gestalten



BandwiesNord T Gestaltungsplan

A Bebauung mit durchgangigem
Sockelgeschoss (Verkaufsflachen) und
vier daruberliegenden, viergeschossigen
Wohngebauden
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Sud und Festlegung maximale Anzahl
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Bandwies Nordr Stadtebaulicher Vertrag

A Regelung des Mehrwertausgleichs
A Verdichtetes Bauen fiihrt zu Mehrwertausgleich
A Bereinigter Mehrwert betragt CHF 5.71 Mio.
A Zu leistender Mehrwertausgleich betragt CHF 1.43 Mio. (2%)

A Mehrwertausgleich wird fiir raumplanerischeMassnahmenund Gestaltung
von Offentlichem Raum eingesetzt

A Regelung von Dienstbarkeiten
A Wegrechte, Nutzungsrechte, Baurechte etc.

ies: [ GEMEINDE 1IIGROS
25 Zentrum Bandwies: Infoveranstaltung 7. April 2025 @ el MIGROS é,l% UBS



Begegnungszon®andwiesstrasse
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Begegnungszon&andwiesstrasseTt Charakteristik

A

A Raum, der die gegenseitige Riicksichtnahme
aller Verkehrsteilnenmenden fordert

A Gestalterische Massnahmenzur
Geschwindigkeitsregulierung

A Mischflache fur Fussganger Velos, Autos, Busse

A Optisch hervorgehobene Flachen,
z.B.Fuss- und Wanderweg

A Locker und in Gruppen angeordnete Begriinung

A Einfache Erreichbarkeit fur aller
behindertengerechte Bushaltestellen bei Quartierplatz
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Begegnungszon®&andwiesstrasseT Vorprojekt

A Funktionelle und
optische Aufwertung

A Umgestaltung zu
Begegnungszone

A Quartierplatz mit
eigener |dentitat

A Anbindung an Jona
(Flusspromenade)
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Begegnungszon®andwiesstrasseT Vorprojekt

RUTI ZH Genossenschatt Migros Ostachweiz
leben & gestalten
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Begegnungszon®andwiesstrasseT Quartierplatz

A GrossziigigereGestaltung durch
die Zusammenarbeit der drei
Projektpartner

A Moglichkeit fur Aufenthalt und
Begegnung im offentlichen Raum
A Geplante Elemente:
A Sitzgelegenheiten
A Gastronomische Angebote
A Wasserspiel / Brunnen
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Einbettung der Projekte ins Ortsgeflige

A Gute Integration der Projekte

A Starker Bezug zum o6ffentlichen Raum
Bandwiesstrasse(offene Fassade)

A Direkte Anbindung an Quartierplatz

A Harmonischer Ubergang zu den
Nachbarquartieren (z.B.Alpenstrasse)
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